Brf Ehrenberg nr 7
Org nr 716438-5754

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Brf Ehrenberg nr 7 far harmed avge arsredovisning
for rékenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31
Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen férvarvade 1996-11-22 fastigheten Ehrenberg nr 7 i Lunds kommun.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till fastigheten,
om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet.

Féreningens fastighet
Fdreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 5 bostadsratter.

Lagenhetsférdelning:
2 st 3 rum och kék
1 st 5 rum och kék
2 st 6 rum och kok

Den totala boytan ar 539 kvm.

Loner och erséattningar
Inga I6ner och ersattningar har utgatt under aret, da féreningen inte har haft nagra anstallda.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under aret haft fljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter Suppleanter
Bjorn Holmquist ~ Ordférande Natasha Ljunggren
Evelyn Wranghede Britt-Marie Torstensson

Edward Ljunggren
Kenth Torstensson

Inga erséttningar har utgatt till styrelsen.

Extern revisor Suppleant
Mia Funder, aukt. revisor Asa Andersson Eneberg, aukt. revisor
Axion Revisionsbyra AB, Malmé Mazars SET Revisionsbyra AB, Malmé

| revisionsarvode har utgatt 13750:- kronor inklusive mervéardesskatt.

Férvaltnin '
\(\ §D Digital AB har bitrétt styrelsen vid handhavandet av féreningens férvaltning.
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Foéreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma hélls den 17 juni 2025. Konstituerande styrelsesammantrade

hélls direkt efter ordinarie stamma.

Fastigheten

Porttelefonen utbytt av Great Security till ett belopp av 35,625

OVK besiktning och ventilationsrengoring utférd av OVK Service till ett belopp av 10,000 kr.

Slammsugning av dagvattenbrunn utforts av Spolarna till ett belopp av 4,939 kr.

Den tekniska férvaltningen har skétts av styrelsen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgér till 5 (5) st.

Flerarsoversikt

Den ekonomiska féreningens utveckling kan sammanfattas enligt féljande;

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 404 388 404 388 404 388 367 620
Resultat efter fin poster 34 284 56 035 57 784 47 000
Soliditet 79 % 78 % 78 % 70 %
Arsavg/kvm 750 750 750 682
Lan/kvm 3105 3251 251 4 400
Sparande/kvm 154 263 262 245
Réntekanslighet 4,14 % 4,33 % 4,33 % 6,45 %
Energikostnad/kvm avser endast 107 93 72 76

féreningens gemensamma kostnader. Varme, varmvatten och ventilation i lagenheterna

betalas av innehavarna.

Foréndringar i eget kapital (kr) Fritt eget kapital
Bundet eget Balanserad
kapital vinst Fria fonder Arets resultat
Belopp vid arets ingang 5 549 096 827 073 263614 56 035
Vinstdisposition enl. beslut p&
arets foéreningsstamma:
Balansering av foreg. ars resultat 6 035 - 6 035
Avsattning till fonder 50000 - 50 000
Anvandning av fond >
Kapitaltillskott C
Arets resultat 34 284
Belopp vid arets utgang 5 549 096 833 108 313 614 34 284
Resultatdisposition (kr)
alanserad vinst 833 108
(\@gts vinst 34 284
)\ : 867 391
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Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras salunda:

Till féreningens fond fér yttre underhall avsattes 50 000
lanspréktagande av underhallsfond -35 625
I ny rékning balanseras 853 016
Totalt 867 391

Féreningens ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrékningar
\( Q\ed bokslutskommentarer. Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Resultatrékning

Roérelseintikter
Arsavgifter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Fastighetsskétsel

Driftskostnader
Underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar materiella anlaggningstillg
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnad och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

.\(\. \&lﬁts resultat

Not

DGR WN

2025 2024
404 388,00 404 388,00
404 388,00 404 388,00

19 066,30 14 677,80
104 397,46 101 973,40
62 478,23 15 970,23
50 420,85 59 229,20
84 560,00 84 560,00
320 922,84 276 410,63
83 465,16 127 977,37
49 181,59 71942,62
49 181,59 71 942,62
34 283,57 56 034,75
34 283,57 56 034,75
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Balansriakning

Not
Tillgangar
Anléggningstiligangar
Materiella anléggningstillgangar 6

Byggnader och mark
Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbet. kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordrignar

Kassa och bank
Kassa och bank 8
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eqet kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Féreningens fond fér yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostn. och férutbet. intakter 10

-Summa Kortfristiga skulder
Q&iqma eget kapital och skulder

2025-12-31 2024-12-31
8 056 630,00 8 141 190,00
8 056 630,00 8 141 190,00
8 056 630,00 8 141 190,00
2 822,00 14 521,00
2 822,00 14 521,00
429 082,79 372 925,57
429 082,79 372 925,57
431 904,79 387 446,57
8 488 534,79 8 528 636,57
- 2440 958,00 2 440 958,00
- 2489 042,00 2489 042,00
- 619096,00 619 096,00
- 5549 096,00 5 549 096,00
- 313614,00 263 614,00
- 833107,57 827 072,82
- 34 283,57 56 034,75
- 1181 005,14 1146 721,57
- 6730101,14 6 695 817,57
- 1594 780,00 1673 780,00
- 1594 780,00 1673 780,00
- 78 768,00 78 768,00
- 13 576,65 10 760,00
- 19 599,00 18 812,00
- 51 710,00 50 699,00
- 163 653,65 159 039,00
- 8488 534,79 8 528 636,57
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Kassaflédesanalys

Not

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivning byggnad

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore foréandring av rérelsekapital

Kassafldde fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode

Likvida medel vid arets bérjan
\*‘ ikvida medel vid arets slut

2025-12-31 2024-12-31
34 283,57 56 034,75
84 560,00 84 560,00

118 843,57 140 594,75
11 699,00 1548,00
4 614,65 2 090,50
135 157,22 140 052,25
79 000,00 -
79 000,00 -
56 157,22 140 052,25
372 925,57 232 873,32
429 082,79 372 925,57
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag gallande ekonomiska féreningar.
samt enligt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgéngar
Foretaget har inom ramen fér det allmanna radet valt att skriva av byggnader utifran en nyttjande-
period om 120 ar och markinventarier om 10 ar.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,00 Resterande 90
Markinventarier 10,00 10
2025 2024
Not 2. Fastighetsskotsel
Hissbesiktning/Serviceavtal 16 709,30 12 409,20
Gangbanerenhallning 2 357,00 2 268,60
19 066,30 14 677,80
Not 3. Driftskostnader
Elkostnad 42 458,00 36 747,00
Vatten och aviopp 15 326,00 13 352,00
Soptémning 15 993,00 17 317,40
Forsékringspremie, fastighet 10 580,00 11 012,00
Fastighetsavgift 8 732,00 8 246,00
Kabel-TV avgift 9 250,00 9191,00
Ovriga fastighetskostnader 2 058,46 6 108,00
104 397,46 101 973,40
Not 4. Underhallskostnader
Tradgardskostnader 4 876,23 3 320,23
Reparation och underhall 57 602,00 12 650,00
62 478,23 15 970,23
Not 5. Externa rérelsekostnader
Telekommunikation 8174,18 14 232,00
Revisionsarvoden externa 16 250,00 17 838,00
Forvaltningskostnader 24 546,67 25 909,20

\Es nkkostnader 1 450,00 1 250,00
X \ 50 420,85 59 229,20
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Not 6. Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Byagnad
Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarden

Bokfort varde byggnad och mark

Markinventarier
Ingaende anskaffningsvéarde
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde markinventarier

Totalt materiella anlaggningstiligangar
Taxeringsvérde

Byggnad

Mark
Summa taxeringsvirde

Not 7. Inteckningslan

2025 2024

8 456 000,00 8 456 000,00

8 456 000,00 8 456 000,00

- 1514 810,00 1430 250,00
- 84 560,00 84 560,00
- 1599 370,00 1514 810,00
1200 000,00 1200 000,00
1200 000,00 1200 000,00

8 056 630,00 8 141 190,00

20 000,00 20 000,00

20 000,00 20 000,00

- 20 000,00 20 000,00
= 20 000,00 20 000,00
8 056 630,00 8 141 190,00

9 600 000,00 8 400 000,00

4 987 000,00 5600 000,00

14 587 000,00

14 000 000,00

Urspr. Rénte Utbetalt Bundet Lanebelopp Amortering
belopp sats datum till 2025-12-31 ar 2026
Stibor
Spb Skane 2363 000 3man 1997-12-22  Rérligt 1 673 548,00 79 000,00
1 673 548,00 79 000,00
Lan som forfaller senare &n 5 ar uppgar till kr 1278548
Not 8. Checkrakningskredit och fastrintekonto
Spb Skane, checkrékningskonto 123 067,24 67 756,43
Spb Skane, placeringskonto 306 015,55 305 169,14
Beviljad outnyttjad kredit pa balansdagen 500 000,00 500 000,00

. R\@tesats pé balansdagen 2,635 % for séval lan som checkkredit. Kontraktsranta for kredit utgar ej.
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2025 2024
Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Férutbetalda kabel-TV avgifter 2 822,00 2 773,00
Forutbetald fastighetsférsakring - 11 748,00
Upplupet elstod - -

2 822,00 14 521,00
Not 10. Upplupna kostn. och forutbet. intikter
Forutbetalda arsavgifter (januari) 34 710,00 33 699,00
Upplupna konsultarvoden (revisor) 2 000,00 2 000,00
Upplupna revisionsarvoden 15 000,00 15 000,00

51710,00 50 699,00

Not 11. Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar som s&kerhet for Ian 4726 000,00 4 726 000,00
Totalt 4726 000,00 4726 000,00

Not 12. Eventualférpliktelser

Bolagets eventualférpliktelser -

Totalt -

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes den L‘fﬁ) april 2026.
Lundden % .on| 2026
SRR
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Ehrenberg nr 7, org.nr 716438-5754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ehrenberg nr 7 for ar 2025,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Ehrenberg nr 7 finansiella stiill-
ning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for Aret enligt drsredo-
visningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sve-
rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obero-
ende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av freningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte inne-
héller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet #r en hog grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
om del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skep-
ik instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att ut-
gora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller fér-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten p upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet f5r revisionsberittel-
sen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dér-
ibland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dar-
ibland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Ehrenberg nr 7 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sve-

‘\r"\ioch har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

\
\
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad si att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseleda-

mot i nagot védsentligt avseende:

* fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller

® pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekono-
miska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda er-
sattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riiken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pa min professionella bedém-
ning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sidana
atgérder, omraden och forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertra-
delser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som #r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fore-
ningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

AMalmé den?/gapri 026 -

- Mia¥under
Auktoriserad revisor




